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Sissejuhatus

Neeme kiilas Neeme sadama maaliksuse detailplaneering algatati 14. martsil 2019.a Joeldhtme
Vallavolikogu otsusega nr 200. Detailplaneeringu eesmargiks on planeeritava ala
uldplaneeringukohase juhtotstarbe muutmine tootmismaast tootmis- ja arimaaks ning selgitada valja
vdikeelamumaa kavandamise otstarbekus. Algatamise otsuse kohaselt on tegemist kehtivat
Uldplaneeringut’ muutva detailplaneeringuga, millele keskkonnamoju strateegiline hindamist ei
algatatud.

Planeeringu koostamise kaigus on tdpsustunud ala arendamise suunad, ning loobutud on vdimalikust
vaikeelamumaa arendamisest. Kehtiva Joeldahtme valla Gldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala
osaliselt ehituskeeluvéondis. Kuivord planeeringuga kavandatakse ehitisi ranna
ehituskeeluvéondisse, sisaldab planeering lldplaneeringu muutmise ettepanekut ehituskeeluvééndi
vahendamise osas.

Detailplaneeringu koostamisega selgitati vadlja voimalused planeeritava ala juhtotstarbe muutmiseks
tootmismaast osalise &ri vOimalusega tootmismaaks ning kruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste madramiseks jahi- ja kalasadama rajamiseks ning arendamiseks. Lisaks
selgitati detailplaneeringuga juurdepaasud ja tehnovorkude vdimalik asukoht, heakorrastuse ja
haljastuse pohimdtted ning servituudivajadused.

Seisuga 16.12.2021 on Neeme sadam maalksuse osas tehtud muudatus, kus muudetud on
Idhiaadress. Tanase seisuga on katastriliksuse lahiaadressiks Sadama tee 5.

Planeeringu menetlemise olulisemad etapid on toodud Tabel 1.

Tabel 1. Planeeringu menetlemine

T enetis | aeg | egews

Algatamine 14.03.2019 Jdelahtme vallavolikogu otsus nr 200

Planeeringu eskiislahenduse 20.05.2019 Avalik arutelu Neeme Rahvamajas
tutvustamine

Planeeringu eskiislahenduse 30.06.2020 Avalik arutelu Neeme Rahvamajas
tutvustamine

Planeeringu vastuvdtmine
Avalik valjapanek
Planeeringu kehtestamine

!t JBeléhtme valla tldplaneering, kehtestatud Joelédhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40
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Planeeringu koostamise eesmark ja alused

1.1. Planeeringu koostamise eesmark

Vastavalt Neeme kila Sadama tee 5 (endise nimega Neeme sadam) maalksuse ja ldhiala
detailplaneeringu léhtelilesandele on planeeringu koostamise eesmargiks:

Sadama tee 5 maailiksuse jagamine;

moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusdiguste maaramine;
voimalik muuli pikendamine;

juurdepaasud;

slipp veeskamiseks;

tehnovorkude lahendamine;

keskkonnakaitseliste abindude seadmine planeeringuga kavandatava elluviimiseks.

Kehtiv Joeldhtme valla tldplaneering mé&ératleb ala tiheasustusalana, mille maakasutuse juhtotstarve
on tootmismaa.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu algatamise ja koostamise alus:

Neeme kila Neeme sadama maailksuse detailplaneeringu koostamise algatamine,
lahtelilesande kinnitamine ning keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata
jatmine, Joeldhtme Vallavolikogu otsus nr 200 (14.03.2019);

Lahtedokumendid ja varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud:

Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri kaskkirjaga, nr 1.1-
4/78 (09.04.2018);

Joeldhtme valla Gldplaneering, kehtestatud J6elahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40, Ulevaadatud Joeldhtme 31.03.2014 Vallavolikogu otsusega nr 59;

Joelahtme valla ehitusmé&éarus, vastu voetud Joelahtme Vallavolikogu 15.01.2015 maarusega
nr 36;

Planeerimisseadus;

Looduskaitseseadus;

Sadamaseadus;

Joelahtme valla Neeme killa Sadama tee 10 detailplaneering, kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 15.06.2017 otsusega nr 462;

Joeldhtme valla Neeme kila Tahe 1 kinnistu detailplaneering, kehtestatud Jdelédhtme
Vallavolikogu 26.10.2004 otsusega nr 134;

Joelahtme valla Neeme kila Vorgu kinnistu detailplaneering, kehtestatud 27.01.2009
Joelahtme Vallavolikogu otsusega nr 451;

Joelahtme valla Neeme kiila Ranna detailplaneering, kehtestatud 01.10.2007 Jdeldhtme
Vallavolikogu otsusega nr 260;

teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Alusplaanina on kasutatud Geodeesia 24 OU poolt koostatud Sadama tee 5 topograafilist
kaarti mootkavas 1:500, t66 nr 4261-20, moddistatud 2020. aasta augustis.
Planeeringulahenduse valjatédtamisel on taiendava alusena kasutatud Maa-ameti kaarte.
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Olemasolev olukord

(Vt joonis 2 ,Kontaktvééndi plaan" ja 3 ,Tugijoonis")

2.1. Planeeritava ala kontaktvoond

Detailplaneeringuga planeeritav ala asub J6eldhtme valla pdhjaosas Ihasalu poolsaarel Neeme kiilas.

Planeeritava ala kontaktvédndi maakasutuses domineerib elamumaa. Vahesel maaral on esindatud
ka arimaa ning tootmismaa sihtotstarve.

Vaadeldava kontaktvéondi puhul on tegemist tiheasustatud alaga, kus hoonestust iseloomustavad
vaikeelamud. Hooned on valdavalt pooleteisekordsed ning nende orientatsioon on erinev. Olevate
hoonete valisviimistluses domineerib puitmaterjal, katuste puhul kahepoolne viilkatus. Vastavalt
valla Uldplaneeringule on Neeme kiila planeeritud (heks pdhiliseks puhkuse ja turismi piirkonnaks.

Planeeritav ala piirneb pohjast ja idast Kaberneeme lahega, kagust drimaaga ning alast Iduna- ning
ldanepoole jaavad elamumaad.

Neeme kiilas tegutseb rahvamaja, raamatukogu, lasteaed, 6-klassiline kool. Kilas on pood ja asuvad
s6dgikohad.

Planeeritava ala naabrusse jaavad jargmised detailplaneeringud:

e JOeldahtme valla Neeme kila Sadama tee 10 detailplaneering, kehtestatud Jdelahtme
Vallavolikogu 15.06.2017 otsusega nr 462. Planeeringuga nahti ette maaiksuste liitmine
Uheks &rimaa krundiks, moodustatavale krundile ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
maaramine ning avalikult kasutatava vaateplatvormi-terrassi kavandamine.

e JOeldhtme valla Neeme kiila Tédhe 1 maalksuse detailplaneering, kehtestatud Joelahtme
Vallavolikogu 26.10.2004 otsusega nr 134. Planeeritud 4 elamumaa krunti, millel on lubatud
rajada Uks elamu ja abihoone. Elamud on lubatud rajada kahekorruselisena ja abihooned
Uhe korruselisena. Maksimaalne ehitusalune pind on kruntidel varieeruv, kuid jaab 200 m?2
piiresse.

e JOeldhtme vallas Neeme kilas Ranniku detailplaneering, kehtestatud Jdelahtme
Vallavolikogu 17.06.2021 a. otsusega nr 500. Kavandatud on kinnistu jagamine kaheks
elamumaa krundiks, ehitusdiguse madramine - lisaks olemasolevale Uksikelamule ja
abihoonele, Uksikelamu koos abihoonete ning ranna kindlustusrajatise ehitamine. Lisaks
nahakse detailplaneeringuga ette lautrikoha rajamine. Planeeringuga vahendati
ehituskeeluvéondit kaldtreppide rajamiseks

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringute kaardile paikneb planeeritav ala Neeme-Ihasalu
maakondliku tahtsusega vaartusliku maastiku alal. Maastikul on sailinud fragmente traditsioonilisest
rannakilast ja poolsaarelt avanevad suurepdrased vaated Kolga lahe saartele. Vastavalt Harju
maakonnaplaneeringule tuleb ehituskeeluvédndi laiuse maaratlemisel rannikupiirkonnas arvestada
vaartusliku maastiku eripara ja vaatelisuse sailitamise vajadusega.

Juurdepaas planeeritavale alale toimub Sadama teelt.

2.2. Planeeritav ala

Planeeritav ala asub Ihasalu poolsaare idakaldal. Planeeringuala moodustavad Sadama tee 5
maaltiksus, katastritunnusega 24505:001:0500, sihtotstarve transpordimaa 100%, suurus 15 124m?
ning osaliselt sadama akvatoorium. Lisaks on planeeringualasse kaasatud Toomapuu kinnistu,
katastritunnusega 24505:001:0188, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, suurus 538m2.
Planeeringuala suurus kokku ca 2,5ha.
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Sadama tee 5 kinnistu kuulub ldeldhtme valla munitsipaalomandisse. Kinnistule on seatud
hoonestusdigus Neeme Marina OU kasuks. Hoonestusdiguse lepingu kohaselt on hoonestajal
kohustus pidada hoonestusdiguse kehtivuse jooksul avalikult kasutatavat kala- ja jahisadamat.

Kaberneeme lahe poolt pdhja suunas piiravad sadama akvatooriumi kaks raudkividest rajatud
lainemurdjat - ldanemuul ja idamuul.

Planeeritav ala on suhteliselt tasane vaikese kaldega mere suunas, kus absoluutkdrgused jaavad
merepinna ja 1.80 vahemikku.

Juurdepads planeeritavale alale toimub riigitee 11262 Ruu-Ihasalu teelt, médda Tanuma teed
(2451503) ja Sadama teed (2451505). Juurdepaasu teed on asfaltkattega. Kdnniteed puuduvad.

Mere poolt on vdimalik randuda kuni 1,6m sivisega vaikelaevadega.

Haljastus alal on minimaalne. Uksikuid kdrgemaid puid esineb vaid planeeritava ala kaguosas. Ala
on varustatud tehnovorkudega. Neeme sadam on kasutuses sadamaga seotud tegevustega.

Sadama tee 5 territoorium on hoonestatud. Ehitisregistrisse on hoonetest kantud valvuriputka ning
rajatistest sadama kaid ja ujuvkaid ning tanavavalgustus ja 0,4kVkabelliin. Ehitisregistris toodud
andmed:

Aadress EHR kood Ehitisealune
pindala

Sadama tee 5* 116004215 Valvuriputka Hoone
220539387 Sadama kaid Rajatis 1 963,2
220851385 Ujuvkaid Rajatis 99
220301873 Tanavavalgustus Rajatis 288,5
220675755 0,4kV kaabelliin  Rajatis 51,9

*maalksus endise nimega Neeme sadam

Lisaks jaab Sadama tee 5 kinnistu alale puukuur ala kaguosas, mis Ehitisregistris ei kajastu.

2.3. Kehtivad kitsendused

Planeeritav ala piirneb Kaberneeme lahega, millel kehtivad looduskaitseseadusest ja veeseadusest
tulenevad piirangud. Alale jaéb ka elektripaigaldise dhuliin. Kitsendused on toodud Tabel 1.

Tabel 1. Olemasolevate kitsenduste iilevaade.

Valdkond Kitsendust pohjustav Kitsenduse nimetus
objekt

Veekogu Laanemeri Kalda piiranguvéond 200 m
Kalda ehituskeeluvéond 50 m
Kalda veekaitsevoond 20 m
Kallasrada 10 m
Tehnovdrgud elektripaigaldis Elektridhuliini kaitsevédnd 2m mdlemale poole
trassi
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Planeeringulahendus

(vt joonis nr 4 ,Péhijoonis™)

Kéesoleva planeeringu eesmark on tdsta piirkondlikku atraktiivust ja ruumikvaliteeti ning luua
tingimused jatkusuutliku rannakdila arenguks.

Sadama tee 5 maalksusele jadv Neeme sadam sobib teenindama nii kalureid kui ka
harrastusveeliiklejaid. Sadamas on 26 lepingulist kai kohta ja 8 kilaliskohta.

Sadamasse paadseb kuni 24m pikkuse ning 1,6m slivisega alustega, mis liigitab ala vastavalt
Sadamaseaduse? §2 p 18 vaikesadama alla. Vaikesadama eesmargiks Sadamaseaduse § 3 alusel, on
eelkdige pakkuda sadamateenuseid. Vastavalt ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 20.02.2017
maaruse nr 10 ,Vaikesadamate vOrgustiku valjaarendamise toetamise tingimused ja kord"™ § 7 on
toetatavad tegevused Vvaikelaeva teenindamiseks vajalike sadamaehitiste ehitamine ja
rekonstrueerimine, akvatooriumi ja sadama sissesdidutee slivendustédde teostamine, sadama
territooriumi valjaarendamine, sadama jatkusuutlikule arengule kaasa aitavate lisateenuste
vdljaarendamine. Kdesoleva madruse § 8 alusel p 7 on sadama ks eesmadrke pakkuda ka turismi
toetavaid ja kilastust pikendavaid teenuseid.

Planeeringuga ei tehta ettepanekut siivendamis- ega kaadamistdéddeks. Vastav sadama akvatooriumi
renoveerimisprojekt on alale tehtud 2008a (Monoliit Estonia t66 nr PP-020/06) ning teostatud on
akvatooriumi slvendamine. Lahe podhja siligavus akvatooriumi juures on umbes 2,4 meetrit.
Veeskamiseks nahakse planeeringuga ette slipp.

Detailplaneeringuga tapseid akvatooriumi piire ei madrata. Vastavalt Sadamaseadusele §5
akvatooriumi maaramisel kehtestab Vabariigi Valitsus korraldusega akvatooriumi piirid. Sadama
akvatooriumi maaramisel kehtestab akvatooriumi maaraja vajaduse korral tdaiendavad tingimused
sadamasse sissesdidu korraldamiseks ja sissesdidutee margistamiseks looduses.

Kéesoleva detailplaneeringuga lahendatakse sadamaala kasutamise (ldised pdhimotted,
juurdepaasud kruntidele ja tehnovorgud. Sadamas tulevikus pakutavate teenuste hulk soltub
arendaja(te) vOimekusest ja kilastajate arvust ning selgub peale tdiendavate uurimis- ja
projekteerimistééde teostamist. Sadamehitiste ja tehnovdrkude tdpne paiknemine lahendatakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

Detailplaneeringuga kavandatu pigem tdstab piirkonna vaartust ning on heaks tdienduseks
olemasolevatele funktsioonidele sobitudes antud asukohta. Lisaks kalurite vdimaluste
parendamisega, tekib vGimalus pakkuda elementaarseid kaasaegseid teenuseid ka mereturistile.

3.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Joelahtme valla iildplaneering

Joelahtme valla Uldplaneering kehtestati 20.03.2003 Vallavolikogu otsusega nr 40. Kehtiva
Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala tiheasustusalal. Ala maakasutuse juhtotstarve on
maaratud tootmismaa ning margitud ka sadamaalana (Skeem 1). Detailplaneeringuga kavandatakse
olemasoleva Neeme sadama territooriumil sadamategevusi toetavat ehitustegevust. Planeeringuga
kavandatav tagab valla elanikele ja klilastajatele erinevate sadamateenuste parema kattesaadavuse.

Kehtiva J8eldhtme valla lldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala osaliselt ehituskeeluvédndis.
Kuivord planeeringuga kavandatakse ehitisi ranna ehituskeeluvodndisse, sisaldab planeering
looduskaitseseaduse 8§40 Idike 4 punkti 2 kohaselt hetkel kehtiva iildplaneeringu
muutmise ettepanekut ehituskeeluvéondi vihendamise osas.

2 Sadamaseadus, vastu vdetud 15.06.2009, RT I, 10.12.2020, 33
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Skeem 1.~ Vﬁljavé

Koostatav Joeldahme valla iildplaneering

Eesmargiga tapsustada valla arengusuundi ja valla ruumilise arengu pohim0otteid, algatati Joeldhtme
Vallavolikogu 30. mai 2012. aasta otsusega nr 294 uue lldplaneeringu koostamine.

Vastuvedetud Joeldhtme valla (Uldplaneering teeb ettepaneku madédrata sadamate alal
ehituskeeluvodndiks 0 m (taiendavate hoonete ja rajatiste kavandamiseks, mis vdimaldavad
sadamate tegevusbaasi laiendada ja on sadamate tegevusega tihedalt seotud ning mis seetdttu ei
saa asuda mererannast eemal).

3.2. Kaberneeme lahe veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ja kallasrada

Planeeringuala piirneb Kaberneeme lahega (VEE3126010), mis on osa Laanemere merealast ning
jaab ranna ja kalda piirangu-, ehituskeelu- ning veekaitsevodndisse. Korduva Uleujutusega
veekogude ranna vdi kalda piiranguvddnd, veekaitsevodnd ja ehituskeeluvédnd koosnevad
Uleujutatavast alast ja voondi laiusest. Looduskaitseseadus (LKS) §35 p.3! toob vélja, et kui korduva
Uleujutusega ala piiri mererannal pole Uldplaneeringuga maaratud, loetakse korduvalt Uleujutatud
ala piiriks Gks meeter kaldajoone kdrgusvaartusest. LKS kohaselt on Lddnemere ranna piiranguvéénd
200 m ning ehituskeeluvddnd kila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alal 50 m.

Planeeringuala naabrusesse jadva Sadama tee 10 kinnistul on Keskkonnaameti 27.04.2017 kirjaga
nr 7-13/17/2695-3 véhendatud ehituskeeluvédndit 20m pdhikaardil ndidatud veepiirist.

Vastavalt LKS-le on ranna kaitse eesmark rannal asuvate looduskoosluste sadilitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning
seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine. LKS jargi on ranna ehituskeeluvddndis keelatud uute
hoonete ja rajatiste ehitamine. Samas LKS kohaselt ei rakendu ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud sadamaehitistele ja veeliiklusrajatisele.

Veekogu kalda vOi ranna erosiooni ja hajuheite valtimiseks on veekogu kaldal voi rannal
veekaitsevoond. Vastavalt Veeseadus §-le 118 on Laanemerel ranna veekaitsevédnd pohikaardile
kantava veekogu piirist 20 m. Veekaitsevédnd puudub diguslikult rajatud sadamaalal, kalda- voi
rannakindlustuse alal, supelrannas. Planeeringualal on tegemist on (Uldplaneeringu kohase ja
varasemalt vélja kujunenud vaikesadama alaga.

Piiranguvodnd on kaitseala maa- vOi veeala, kus majandustegevus on lubatud, arvestades kdesoleva
seadusega satestatud kitsendusi. Vastavalt LKS §-le 37 on ranna piiranguvéénd Ladnemere rannal
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pohikaardile kantava veekogu piirist 200 m. Planeeringuala puhul on tegemist asustatud
sadamaalaga. Planeeritav tegevus ei mdjuta olulisel maaral piirkonnas toimuvaid rannaprotsesse.
Seetdttu on kavandatav tegevus alal lubatud ning vdimaldab ala sihipdrast kasutust.

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu dares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle
adres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikkumiseks. Samas, kuna tegemist on sadamaalaga, siis
KeUS § 39 1 alusel puudub planeeritud ala ulatuses kallasrada. Sadama tee 5 maaiiksus on ette
ndhtud jalakaijatele avalikult kasutatava alana.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringuala puhul tegemist juba ajalooliselt asustatud sadama alaga.
Planeeritav tegevus ei mojuta eeldatavalt oluliselt piirkonnas toimuvaid rannaprotsesse, millest
I&htuvalt on kavandatav tegevus alal lubatud ning voimaldab ala sihiparast kasutust. Tapsemat mdju
rannaprotsessidele hinnatakse muuli projekteerimisel. Enne muuli pikendamist tuleb hinnata
voimalikku mdju ning selle ulatust.

3.3. Ehituskeeluvoondi vahendamine

Vastavalt LKS § 38 Ig 1 punktile 2 on mererannal ehituskeeluvédndi laius 100 m. Kuna planeeritav
ala asub Uldplaneeringu kohaselt tiheasustusalal, siis LKS § 38 Ig 1 punktist 3 tulenevalt on
Kaberneeme lahe ranna ehituskeeluvoondi ulatuseks 50 meetrit. LKS § 38 Ig 4 punkti 1! kohaselt ei
rakendu ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvédndis varem valjakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pustitamisele. LKS § 38 Ig 5 punktist 2
tulenevalt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja
veeliiklusrajatisele. Kdesolevas planeeringus on maaratletud tiheasustusala olemasolev ehitusjoon.
Ehitusjoonest mere poole, ehk ehituskeeluvédndisse jaavale alale, on planeeritud hooned, mis
toetavad ja aitavad kaasa sadama arengu edendamisele.

Neeme sadama puhul on tegemist juba ajalooliselt asustatud sadama alaga. Tegemist on
inimtekkelise tehismaastikuga, kus planeeritav tegevus ei mdjuta eeldatavalt oluliselt piirkonnas
toimuvaid rannaprotsesse. Ehituskeeluvédondi ulatuse vahendamine sadama alal 0 meetrini
vOimaldab rajada sadama territooriumile hooneid ja rajatisi, mis ei ole kil sadamaehitised ja
veeliiklusrajatised, kuid vdimaldavad sadamatesse integreerida vdimalikult laia tegevuste baasi. See
omakorda loob eeldused sadamate kasumlikuks majandamiseks ja soodustab vaikeettevotluse
arengut piirkonnas, mis omakorda toetab kohalikku elu ja aitab piirkonnas luua ja hoida t66kohti.

Kuna kehtiva ilildplaneeringu kohaselt kehtib alal ehituskeeluvoond, tehakse kdesoleva
detailplaneeringuga ettepanek planeeringuala ulatuses ehituskeeluvéoéndi vihendamiseks
0 meetrini.

3.4. Planeeritava ala kinnistud ja kruntide moodustamine ning maaiiksuse
avalikes huvides omandamise vajadusest

Aja jooksul on lainetuse kuhjava tegevuse tagajarjel rannajoon nihkunud mere poole, ja Uhtlasi
suurenenud ka Neeme sadama kdrvale jaddv maismaa. Sellest tulenevalt on Maa-amet 08.06.2022
korraldusega nr. 1-17/22/1275 maaranud kindlaks Tanuma tee 14 (katastritunnus 24505:001:1720,
kinnistusraamatu registriosa nr 2151902) ja Sadama tee 5 (katastritunnus 24505:001:0500,
kinnistusraamatu registriosa nr 418002) vahelise piiri.

Joelédhtme valla hinnangul on Maa-ameti 08.06.2022 korralduse nr. 1-17/22/1275 andmisel teinud
mitmeid pohimdttelisi vigu ning Tanuma tee 14 ning Sadama tee 5 maatliksuste vaheline piir ei saa
kulgeda viisil, nagu see nahtub korralduse nr. 1-17/22/1275 lisaks olevast piiriprotokollist. Seetottu
on Joelahtme vald esitanud Tallinna Halduskohtule kaebuse Maa-ameti 08.06.2022 korralduse nr. 1-
17/22/1275 tlhistamiseks ning Maa-ameti kohustamiseks Tanuma tee 14 ning Sadama tee 5
maaliksuste Uhise piiri kindlaks maaramise mere arvelt juurde tekkinud maa osas uueks
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otsustamiseks. Tallinna Halduskohus menetleb Joeldhtme valla kdnealust kaebust haldusasja nr. 3-
22-1446 raames.

Et toimub kohtuvaidlus selle lle, kas Maa-amet on Tanuma tee 14 ning Sadama tee 5 maaliksuste
Uhise piiri digesti kindlaks maaranud voi mitte, on kaesoleva detailplaneeringu tugijoonisel,
pohijoonisel, tehnovdrkude koondplaanil ja liiklusskeemil eraldi margitud vaidlusalune maa.
Terminiga ,vaidlusalune maa" on peetud silmas seda maad, mis Maa-ameti 08.06.2022 korraldusest
nr. 1-17/22/1275 tulenevalt peaks j@dma Tanuma tee 14 maailksuse koosseisu, kuid mis Joeldhtme
valla hinnangul peaks jaama Sadama tee 5 kinnistu koosseisu.

Vaidlusalune maaosa paigutub detailplaneeringuga moodustataval krundil POS 1. Juhul, Kkui
haldusasja menetluse tulemusena jaab Tanuma tee 14 ja Sadama tee 5 kinnistute vaheline (hine
piir selliseks, nagu see on kindlaks maaratud Maa-ameti 08.06.2022 korraldusega nr. 1-17/22/1275,
siis tekib vajadus kdesoleva detailplaneeringu tugijoonisel, pohijoonisel, tehnovorkude koondplaanil
ja liiklusskeemil eraldi margitud vaidlusaluse maa avalikes huvides omandamiseks, tagamaks antud
kohas avaliku rannaosa toimivus. Seega tuleb detailplaneeringu joonistel tingmargiga ,vaidlusalune
maa" tahistatud maa-ala kasitleda kui avalikes huvides rannaosa kasutamise eesmargil
sundvddrandatavat maa-ala, kui vaatamata kohtuasjale haldusasjas nr. 3-22-1446 ei muuda Maa-
amet Tanuma tee 14 ning Sadama tee 5 kinnistute vahelist Ghist piiri.

Kdesoleva planeeringuga tehakse ettepanek kolme krundi moodustamiseks ning Toomapuu kinnistu
sihtotstarbe muutmiseks.
e POS 1 suurusega 14 575 m2 on ette néhtud sadama alana, kus paiknevad muulid,
voimalik karavaniparkla, paatide hoiuala, avalik ujumisvdimalusega rannaosa ning hooned
sadama teenindamiseks ning arendamiseks.

Neeme sadama lddnemuul on renoveeritud, kuid krundi moodustamisel on jdetud vdimalus
muuli pikendamiseks. Neeme sadama akvatooriumi ja sissesdidukanalit ummistavad
madalas vees laanest itta liikuvad setted. Soltuvalt liikuvate setete mahust on vdimalik
lahendus ld@anemuuli pikendamine. Muuli pikkuse maddramiseks on vajalik setete mahu
maaramine, milleks tuleb teostada sadama (imbruse vee ala siigavuse mdddistamisega ning
hidrodinaamilised uuringud. Kuna pOhjamdddistuste teostamise intervall on vahemalt
aasta, on kaesolevas detailplaneeringus naidatud ligikaudne muuli pikkus ja suund, mis
tapsustuvad projekteerimisel. Detailplaneeringuga kavandatud muuli pikkus ja suund on
indikatiivne ning vBimaldab hilisemates faasides muuli pikendamist pdhjalike uuringu alustel.

e POS 2 suurusega 1034m2. Planeeringuga tehakse ettepanek Sadama tee 5 kinnistust
ajutise krundi moodustamiseks. Tegemist on sadamaala siivendatud osaga, mis kdesolevaks
ajaks on osa akvatooriumist.

e POS 3 -Planeeringuga tehakse ettepanek Sadama tee 5 kinnistust 1549 m2 suuruse maa-
ala eraldamiseks parkimiskorraduse lahendamisel.

e Lisaks kasitletakse planeeringualas Toomapuu kinnistut - POS 4. Nimetatud krundi piire ei
muudeta, ala pindala on 538m2. Alalt on ette nadhtud jalgsi juurdep&as randa, kuid
juurdepaasu peab olema vdimalik kasutada hadaolukorras ka evakuatsiooniks. Maa
sihtotstarbeks madratakse 100% transpordimaa (tee ja tédnava maa-ala).

Andmed kruntide kohta on esitatud Tabel 1.

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks

Krundi | Krundi Krundi Moodustatakse Liidetavate- | Senine
plan. planeeritud planeeritud | katastriiiksusest lahutavate sihtots-
suurus | sihtotstarve sihtotstarve osade tarve
( m?) (DP liigi (KU liigi suurused
jargi)* jargi)** (m2)
1 14 575 LS 80-100% T 80-100% Sadama tee 5 -12 540 L 100%
AK/AM 0-20% A 0-20% (24505:001:0500)
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Tanuma tee 14*** +466

E 100%

(24505:001:1720) °
Reformimata +1569
riigimaa

2 1034 - - Sadama tee 5 -1034 L 100%
(24505:001:0500)

3 1549 LT 100 % L 100% Sadama tee 5 -1549 L 100%
(24505:001:0500)

8 538 LT 100% L 100% Toomapuu - M 100%

(24505:0001:0188)
* LS - sadama maa; AV - véikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa; LT- tee ja tédnava maa-ala; AK-
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa; AM - majutushoone maa.
**T- tootmismaa; A - drimaa; L -transpordimaa; M -maatulundusmaa.
***yaidlusalune maa

Planeeritud kruntide pindalad vdivad tapsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdddistamise
kaigus.

3.5. Planeeritava ala hoonete ja rajatiste ehitusdigus ning arhitektuurinouded

Kdesoleva detailplaneeringuga madaratakse ehitusdigus ning vastavad hoonestusalad moodustavale
krundile POS 1. Ehitusdigusega on maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.

Hoonestusala piirid on maaratud tulenevalt ala ruumilisest struktuurist ning vajalikest
ohutuskujadest. Hoonestusala piires vOib rajada ehitusdigusega méaaratud hooneid. Hoonestusala
paigutusega peab olema tagatud planeeritud ja olemasolevate hoonete vahel minimaalselt 8 m
ulatusega tuleohutuskuja. Valjapoole hoonestusala on lubatud maapealsete rajatiste ehitamine
arvestadaes tehnovérkude kaitsevoondeid. Kuni 20m? aluse pinnaga ehitised ei ole seotud
abihoonete arvuga. Selliseid vaikeehitisi on lubatud rajada piirinaabrite omavahelisel kokkuleppel
piirile ldhemale kui madaéaratud hoonestusala. Kuni 20m?2 ehitiste ndol on tegemist uldjuhul
eraldiseisvate katusealustega (nt autovarjualune, priigimaja, katusealune ).

Sadamaalal on lubatud rannainventari paigaldamine valjapoole maaratud hoonestusla, st. et vdib
paigaldada supelranda teenindavaid rajatisi, nt puhkamise ja sportimise vahendeid, rajada
pallimanguplatse, manguvaljakuid, jalutusteid, pinke, prigikaste jms. Rajatiste ehitamiseks
koostada eraldi projekt, millega maaratakse tapsed auskohad.

POS1 madratakse sihtotstarve tootmismaa osalise arivGimalusega. Maksimaalseks ehitusaluseks
pindalaks on lubatud 800m2, mis moodustab ~6% krundi pinnast. Alale on lubatud rajada kaks
hoonet sadama teenuste osutamiseks maksimaalse kdrgusega 11m. Hooneosana on lubatud rajada
ka brutopinnata vaatetorn kdrgusega kuni 25m. Lisaks on alale lubatud rajada abihoone/varjualune
maksimaalse kdrgusega 5m kus oleks néaiteks vdimalus hoiustada vorke ja muid kalapllgi ja
vaikelaevatarvikuid.

Tankla - sadamakail asub olemasolev tankla. Tankla vdéimaldab kituse tankimist sildunud veesdiduki
kitusepaaki. See teenindab ka sadamakail ratastel mootorsdidukeid. Vastavalt naftasaadustega
seotud rajatiste keskkonnakaitselistele normatiividele peab naftasaaduste ladustamisplatsi maa-ala
olema betoneeritud vOi kaetud inertse materjaliga, vett ja naftasaadusi mitte labilaskev ja
naftasaaduste toimele plsiv materjal. Mahuti hermeetilisus peab olema kontrollitud ja katsetatud
ning mahuti peab omama selle tdenduseks passi.
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Slipp - Sadamaalale nahakse ette slipp. Slipp on kavandatud akvatooriumi Idunapoolse piirile
modduga ca 10x12m. Antud kohas toimib ka hetkel veeskamine ning tagatud on vdimalik
manddverdusruum.

Sildumisrajatised paadisillad — Kaesolevalt on sadamas kaks ujuvkaid. Planeeringuga on ette nahtud
lisanduvad ujuvpaadisillad. Paadikohti on planeeritud kokku 60 kuni 9 m pikkustele veesdidukitele,
3 kohta kuni 12 m veesdidukitele. Paadisilla mooduleid v8ib (mber paigutada ning eemaldada
vastavalt antud hetke paadikohtade vajadusele.

Kruntidele POS 2, POS 3 ja POS 4 ehitusdigust ei maarata.

POS 2 moodustatakse Sadama tee 5 kinnistu alast, mis kuulub akvatooriumi alasse, tegemist on
ajutise krundiga.

POS 3 ja 4 on mdaaratud tee ja tanavamaaks. Pos 3 jaab avalik kasutatav parkimise ala ning alalt
Pos 4 véimaldatakse jalakdijatele avalik juurdepaas randa.

Tabel 2 on esitatud kruntide ehitusdiguse naitajad.

Tabel 2. Kruntide ehitusodigus

Krundi Max hoonete Max korruse- | Max hoone korgus Max Tule-
plan. ehitise-alune lisus IMEERLLERS hoonete piisivusklass
suurus pind (m?) Hoone/ (hoone/abihoone) arv krundil
(m?) abihoone (m) (hoone+
abihoone)
1 14 575 800 2/1 11(25)*/5 2+1 TP3
2 1034 - - - - -
3 1549 - - - - -
4 538 - - - - -

*hooneosana on vdimalik rajada brutopinnata vaatetorn kdrgusega kuni 25m; hoone kdrgus 11m

Lahipiirkonna hoonestus on vaéljakujunenud, mida iseloomustab kahepoolse kaldega viilkatus ning
hoonete fassaadidel puit- ja kiviviimistlus. Uute hoonete rajamine on lubatud vaid maaratud
ehitusdigusega krundile. Uued hooned peavad olema kaasaegse vormikeelega, arhitektuurilt
kdrgetasemeline, piirkonna ehitustraditsioone arvestav, vdimalusel mahuliselt liigendatud; abihoone
peab harmoneeruma pohihoonega. Kohustuslikku ehitusjoont ei maarata. Véljapoole maaratud
hoonestusala hoonete rajamine on keelatud.

Olulisemad arhitektuurinduded on:
e katuse tilp - viilkatus kaldega 25-50° (soovitavalt kahepoolne viilkatus);

e |lubatud hoonete korruselisus 2, kdrgus maapinnast maksimaalselt 11m. Hoone osana on
lubatud rajada brutopinnata kuni 25m kdrgune vaatetorn;

e valisviimistluses kasutada loodussObralikke materjale nagu naiteks puit, kivi, betoon.
Valisvoodril on keelatud on plastik, plekk ja naturaalseid materjale imiteerivad materjalid.

e Piirded - Lubatud on kuni 1,3 m kdrgused labipaistvad puidust voi traatvorgust aiad.
Piirdeaedade asukohad projekteerida nii, et ranna kallasrada 10 m ulatuses pohikaardi
jargsest veepiirist jaab aedadega piiratud alast valja.

3.6. Liikluskorraldus ja parkimine
Olemasolev juurdepdds planeeritavale alale toimub riigiteelt 11262 Ruu-Ihasalu, médéda Tanuma

teed (2451503) ja Sadama teed (2451505). Eraldi kdnniteed puuduvad. Maksimaalne lubatud
soidukiirus alal on 30km/h.
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Olemasolev juurdepdéas alale sailib ning ruumipuuduse tottu kdnniteed ei kavandata. Soéidukiga
sadamasse tulijatele on ette ndhtud parkimisala POS 3 - ala, mis jaab Sadama tee 10 ja Sadama tee
4 kinnistute vahele. Lisaks on parkimiskohad ette nahtud ka sadamaala piires.

Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on lahtutud standardist EVS 843:2016 ,Linnatanavad" Tabel
9.1. Parkimisnormatiiv paadisadamale on vastavalt nimetatud standardile 1/2 (normatiiv paadi
kohta). Vdimalike sadamateenuste osas on arvestatud koefitsiendiga 1/80.

Normatiivne Planeeringuga ettenahtud
parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv

1 Sadama teenused 1600/80 = 20 15 kohta + ristkasutusena 18
- kohta POS1 ning parkimine 26
Paadisadam 40/20 kohta POS 3x
Kokku 40 59

Parkimiskohtade tépne arv ja asukoht mdaarata hoone vastava projekti kaigus. Parkla on ette nahtud
kdvakattega nt betoonkivi, asfalt. Tdpsem lahendus antakse projektiga.

Lisaks sadamaalale on lisa parkimiskohad nadidatud ka Liiva tee I0ppu , kus on vGimalus parkimiseks
tagatud kuni 9 sdidukile (vt joonis 6 liiklusskeem). Liiva teelt juurdepaasu sadamaalale sdidukiga
ette ei naha. Liiva tee parkimise alalt pddseb sadama territooriumile vaid jalgsi voi jalgrattaga.

Toomapuu kinnistult on ette néahtud tagada jalakaijatele juurdepaas mere aarde.

3.7. Keskkond ja haljastus

14.03.2019 a Joelahtme vallavolikogu otsusega nr 200 ei algatatud koos detailplaneeringu
koostamisega keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH).

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamd&juga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist, sh. vee, pinnase, Ohu saastatust, olulist jaatmetekke ja
murataseme suurenemist. Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega
I6hna teket.

3.7.1. Vertikaalplaneerimise ja haljastuse pohimoétted

Planeeringualal sailitatakse vBimalusel olemasolev haljastus. Uus haljastuses kasutada soovituslikult
piirkonnale omaseid taime- ja puuliike. Haljastus ei tohi piirata olemasolevaid vaateid.

Véliparkla on soovitav liigendada madal- ja kdrghaljastusega vastavalt Eesti standardile 843:2016
~Linnatanavad”. Haljastuse ja heakorra tapne lahendus koostatakse maastikuarhitektuurse projekti
kaigus.

Planeeringualal on vastavalt keskkonnaseadustiku tldosa seadusele kallasraja laiuseks 10 m, kuna
tegemist on mererannaga. Planeeringus on maérgitud kallasraja ulatus PShijoonisele ning kallasraja
piir on margitud alates pdhikaardile kantud tavalisest veepiirist. Detailplaanile on kantud kallasrada
vaid osaliselt, kuna tegemist on avalikus kasutuses oleva sadama alaga, kus vastavalt
olemasolevatele ja kavandatud teeradadele on lubatud liikuda kdikjal. Nimetatud pdhimotetega on
detailplaneeringu koostamisel arvestatud.

Sademevesi

Planeeritava ala reljeef on kaldega Kaberneeme lahe suunas. Seetdttu toimub kinnistul sademevee
valgumine merre. Parkimisalal lahendatakse sadeveed labi liivapulduri akvatooriumi. Vastavalt
veeseaduse § 187 p 6 on veeluba kohustuslik, kui juhitakse sademevett suublasse
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jaatmekaitlusmaalt, tédstuse territooriumilt, sadamaehitiste maalt, turbatééstusmaalt ja muudest
kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile.

Sademevee merre juhtimisel tuleb tagada, et vee- ja veega seotud maismaadkosiisteemide seisund
ei halveneks. Sademeveelaskme kaudu suublasse vdib juhtida sademevett, mille saastenaitajad ei
Gleta keskkonnaministri 08.11.2019. a ma&éaruse nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused!™ lisas 1 satestatud piirvaartusi.

Kinnistu haljastuse ja pinnakatte korrastamisel peale ehitustdid peab jadlgima, et ei muudetaks
pinnase kallet selliselt, et on hairitud sademevee vaba vool merre.

Naaberkinnistutele sademevee valgumine ei ole lubatud.

3.7.2. Radoonirisk

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Harjumaa pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub
planeeritav ala normaalse radoonisisaldusega pinnasega alal.

Planeeritav ala

PINNASE RADOONI SISALDUSED kBg/m ;

Eriti korge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Korge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
Karge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)

Valjavote Harjumaa pinnase radooniriski kaardist 1:200 000

3.7.3. Insolatsioon

Planeeritud hoonete ehitisealuse pinna suurus suhtes krundi pindalaga (tdisehitus) ja krundi lubatud
maksimaalsed hoonete kdrgused vdimaldavad rajada hooneid, millega on tagatud planeeritud
hoonetes normatiivne insolatsioon paevas.

Rajatavad sadamahooned planeeringualal jédvad olevatest Uksikelamukruntidest pdhjakaarde ega
pohjusta seetbttu insolatsioonitingimuste halvenemist naaberelamutel.

3.7.4. Miira ja vibratsioon

Planeeringuga kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed. Ajutine mdju Umbruskonna inimeste
tervisele ja heaolule avaldub ehitustegevuse ajal suureneva mira, tolmu ja ehitustehnika poolt
tingitud vdimalike liiklushdiringutega. Murarikkad Uldehitustédd teostada tédpdevadel 8.00 kuni
20.00, kuna laheduses asuvad elamud.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning sodidukite turvaline
liilkumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida lahipiirkonna elanikke.

Planeeringuga kavandatav tdiendavat mira ei pdhjusta. Planeeringuala kasutusfaasis on suurem
mirateke seotud veesOidukite liiklemisega merel. Miratase jaab siiski madalaks ning inimeste
tervisele ohtu ei kujuta. Samuti tuleb arvestada, et tegemist on juba praegu laevatatava
sadamaalaga.
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3.7.5. Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb ldhtuda Jaatmeseadusest ja Joeldhtme valla jadtmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Jaatmekonteinerid
paigutada kdvakattelisele alusele kinnistul (soovitavalt jaatmemajja, katusealusesse) vOi hoonesse.
Pakendikonteineri kogumiskohad lahendatakse projektiga. Pdhijoonisel on vdimaliku konteineri
asukoht naidatud POS3.

Ehitusjaatmed kogutakse kokku ning antakse (le jaatmeluba voi jaatmekaitleja registreerimistoendit
omavale isikule(firmale) ja kaideldakse vastavalt JOeldhtme valla jaatmekavale ja Joelahtme valla
jaatmehoolduseeskirja nduetele.

3.8. Tuleohutuse tagamine

Hoonete projekteerimisel arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
siseministri 07.04.2017.a. joustunud maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele®. Planeeringuga madratakse kavandatavate hoonete minimaalseks
tulepisivusklassiks TP3, mis ei keela kdrgema tulepilsivusklassiga hoone rajamist.

Vastavalt Eesti standardile EVS:812-6:2012 +A1+A2 "Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletdrje
veevarustus” on tulekustutusvee normvooluhulk 10 I/sek, arvestuslik tulekahju kestvus 3 tundi.
Hoonetevaheline kuja tule leviku takistamiseks 8 m.

Tulekustutusvett on voimalik votta Sadama akvatooriumist planeeritud , kuiv hiidrandist".

Tuletdrje-veevdtukohale peab olema tagatud aastaringne ligipaas ja kasutamise vdimalus.

3.9. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kaesoleva detailplaneeringu realiseerimisel kujuneb alast heakorrastatud ja elava kasutusega ala,
mis mdjub positiivselt ka imbruskonna Uldisele turvalisusele.

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Krundi kasutamisel planeeringuala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:
e tagada krundil hea teede ja hoonetevaheline nahtavus;
e piisav valgustatus;
¢ kasutada kestvaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, prigikastid, valgustid);
e kasutada suttimatust materjalist prigikonteinereid;
e luua atraktiivne arhitektuur;
e hoida planeeritav ala korras.
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4. Tehnovorgud ja -rajatised

Planeeringu tehnovdrkude lahendus on koostatud detailplaneeringu kaigus vastavalt vorguvaldajate
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele. Tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ning tapsustub
projekteerimise kaigus.

4.1. Veevarustus- ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsiooni torustike lahendamisel on aluseks Loo Vesi poolt 15.10.2020 valjastatud
tehnilised tingimused nr Nr 62/2020.

Veevarustus

Tehniliste tingimustega maksimaalselt lubatud summaarne veetarbimine on 4 m3/d, mille kogust
pole lubatud lletada.

Planeeringuala veevarustuse liitumiseks Neeme kiila Uhisveevargiga on ette nahtud kasutada
olemasolevat liitumispunkti varava juures. Kinnistusisene veetorustik naha ette PE materjalist, ning
torude omavaheliseks Ghendamiseks on lubatud kasutada vaid pOkk- vdi muhvkeevitust, véltida
mehaanilisi liitmikke.

Veetorustikule  tuleb paigaldada asukoha madramiseks min 1,5mm2 ristlGikega isoleeritud
vaskkaabel. Kaabli otsad naha ette tuua tanaval kape alla. Veetoru kohale 0,4 m kdrgusele
paigaldada sinine markelint kirjaga “Ettevaatust veetorustik”.

Veetorustiku minimaalne projekteeritud rajamisstigavus on 1,8m toru peale.

Kanalisatsioon
Vastavalt valjastatud tehnilistele tingimustele on detailplaneeringuga haaratud alalt lubatud
maksimaalne kanaliseerimine 4m3/d olmekontsentratsiooniga reovett. Kogust tletada pole lubatud .

Detailplaneeringuala kanalisatsioon juhtida varava piirkonnas asuvasse olemasolevasse
kanalisatsioonikaevu. Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, valtida sade- ja pinnavee
sattumine Uhiskanalisatsioonististeemi .

Kdik isevoolse kanalisatsioonitorustiku péérangud tuleb ette naha kaevus sees. Kaevust-kaevu peab
torustik olema sirge. (Kaevu valiselt ei tohi kasutada polvi).

Kinnistu kanalisatsiooni GUhendustorustiku minimaalne 1abimddt peatorustikust liitumispunktini on
160 mm. Kanalisatsioonitorustiku minimaalne sligavus peab olema selline, et oleks valditud torustiku
kilmumine ja oleks tagatud torustiku kaitstus mehaaniliste ning dinaamiliste vigastuste eest.

Kaevuluugid peavad vastama EVS-EN 124:1999 "“Soidukite ja jalakaijate liiklemispiirkonnas
paiknevad restkaevude kaaned ja kontrollkaevude kaaned. Konstruktsiooninduded, tuubikatsetus,
margistus, kvaliteedikontroll”. Projekteerimisel nédha ette kasutada ainult PE vdi PP keeviskaeve .

4.2. Elektrivarustus

Elektrilevi on valjastanud 26.10.2020 tehnilised tingimused nr 362491.
Olemasolevast alajaamast Tanuma:(Aruktila) ndha ette uuele liitumispunktile toide olemasoleva

ohuliini fiidri F4 baasil. Objekti elektrivarustuseks on kinnistu piirile ette ndhtud 0,4 kV liitumiskilp ja
jaotuskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist objektini ndhakse ette maakaabliga.
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4.3. Sidevarustus

Telia on véljastanud 08.11.2020 tehnilised tingimused nr 34452553, millede jargi véimalik liitumine
sidevdrguga on nédidatud Tanuma tee/ Toomapuu juures olemasoleva Telia sidekaabli VMOHBU 10x2
NEM311#NEM312 harujatkus.

4.4. Soojavarustus

Piirkonnas puudub tsentraalne kaugkiittesiisteem. Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoone

projekteerimise kaigus. Kuttesisteemi kavandamisel arvestada kaasaegsete ja keskkonnasaastlike
lahendustega. Hoone projekteerimisel [dhtuda kehtivate hoone energiatdhususe miinimumnduetega.
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Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering mdarab planeeringuala edaspidise maakasutuse. Planeering rakendub
vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused:

e korraldada maakorralduslikud toimingud planeeritava krundi moodustamiseks maaUlksuste
jaotamise teel;

e teede ja tehnovorkude projekteerimine, vajalike servituutide seadmine;
e hoone projekteerimine.

Tanuma tee 14 ning Sadama tee 5 maaliksuste Uhise piiri osas toimub vaidlus. Tegemist on maa-
alaga, mis Maa-ameti 08.06.2022 korraldusest nr. 1-17/22/1275 tulenevalt peaks jaama Tanuma
tee 14 maaliksuse koosseisu, kuid mis Joeldhtme valla hinnangul peaks jagdma Sadama tee 5 kinnistu
koosseisu. Juhul, kui haldusasja menetluse tulemusena jaab Tanuma tee 14 ja Sadama tee 5
kinnistute vaheline Uhine piir selliseks, nagu see on kindlaks maaratud Maa-ameti 08.06.2022
korraldusega nr. 1-17/22/1275, siis tekib vajadus vaidlusaluse maa avalikes huvides
omandamiseks, tagamaks antud kohas avaliku rannaosa toimivus ehk nimetatud maa-ala
kasitletakse kui avalikes huvides rannaosa kasutamise eesmargil sundvoorandatavat maa-ala.

Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele vastavalt
asjadigusseadusele. Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et pustitatav hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise
vOimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise v0i kasutamise kdigus tekitatud kahjud
hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus ldhtus.
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